Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ccceeviiiennnns

UCHWALA NR ...cccvieenemnnnnns
RADY MIASTA KOSTRZYN NAD ODRA

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 t.j. ze zm.) oraz art. 5 ust. 1, 2 i 3 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1452 t.j. ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Okresla sie stawki podatku od nieruchomosci:
1. Od budynkéw lub ich czesci:
a) mieszkalnych - od 1 m2 powierzchni uzytkowej - 0,91 zi,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
- od 1 m2 powierzchni uzytkowej - 28,28 zi,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym - od 1 m2 powierzchni uzytkowej -
10,74 zt,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych Swiadczen -
od 1 m? powierzchni uzytkowej - 5,87 zi.

2. Od pozostatych budynkéw lub ich czesci, w tym zajetych na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego - od 1 m2 powierzchni uzytkowej - 7,56 zt, z tym ze:

a) od budynkow gospodarczych - od 1 m2 powierzchni uzytkowej — 5,21 z,
b) od garazy - od 1 m?2 powierzchni uzytkowej — 8,60 z,

c) od garazy, w ktérych przechowywane sg samochody lub wodzki inwalidzkie - od
1 m2 powierzchni uzytkowej - 5,07 z,

3. Od budowli - od ich wartosci - 2%.
4. Od gruntéw:
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a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposéb
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkéw - od 1 m2 powierzchni -
1,09 z,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi
ptyngcymi jezior i zbiornikédw sztucznych - 5,20 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego - od 1 m?
powierzchni - 0,47 z,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji i potozonych na terenach, dla
ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg albo zabudowe
0 przeznaczeniu mieszanym obejmujgcym wytacznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntéw
uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoriczono budowy zgodnie
z przepisami prawa budowlanego - 2,44 zt od 1 m?2 powierzchni.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kostrzyn nad Odra.

8§ 3. Uchyla sie uchwate Nr XXX/198/21 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia
16 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci
(Dz. Urz. Woj. Lub. z 2021 r. poz. 2404).

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego, a okreslone w niej stawki
obowigzujg od 1 stycznia 2023 roku.
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UZASADNIENIE

Zasady okreslone w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych narzucajg
samorzadom maksymalizacje dochodow biezacych. Artykut 242 ust.1 mowi: organ stanowigcy
jednostki samorzadu terytorialnego nie moze uchwali¢ budzetu, w ktérym planowane wydatki
biezace sq wyzsze niz planowane dochody biezace powiekszone o przychody, o ktérych mowa
w art. 217 ust. 2 pkt 5, 7 i 8. Przy ograniczonych mozliwosciach kreacji biezacych dochoddw,
gtdbwnym ich zrédtem saq przede wszystkim podatki lokalne.

Uwzgledniajac powyzsze na rok 2023 zaproponowano dla wiekszosci stawek podatkowych
wzrost 0 14,0% w stosunku do obowigzujacych w roku 2022.

Projekt uchwaty w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci
przygotowano na podstawie ustawy o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
1452 ze zm.). Ustawa ta okresla maksymalne stawki podatkéw i optat lokalnych. Minister
Finansow corocznie zmienia stawki zgodnie ze wskaznikiem wzrostu cen detalicznych towaréw
i ustug konsumpcyjnych ogtoszonym przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

Stawki maksymalne na rok 2023 wzrosty o 11,8% w stosunku do roku 2022. Wskaznik ten
zostat ogtoszony w komunikacie Prezesa GUS z 15 lipca 2022 r. (M.P. z 2022 poz. 696).

Stawki maksymalne podatku od nieruchomosci na 2023 r. ksztattujq sie nastepujaco:
1) od budynkéw mieszkalnych - 1,00 zt/m?,

2) od budynkdéw zw. z dziatalnoscig gospodarcza - 28,78 zt/m2?,

3) od budynkdéw zajetych na obrét materiatem siewnym - 13,47 zt/m2,

4) od budynkow zwigzanych ze $wiadczeniami zdrowotnymi - 5,87 zt/m2,

5) od budynkoéw pozostatych — 9,71 zt/m2,

6) od gruntow zw. z dziatalnoscig gospodarczg - 1,16 zt/m?,

7) pod wodami powierzchniowymi - 5,79 zt/ha,

8) od gruntéw pozostatych - 0,61 zi/m2

9) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji - 3,81 z{/m2.

Modyfikacja stawek podatku od nieruchomosci skutkuje wyzszym wzrostem wpltywdéw do
budzetu Miasta, cho¢ nadal bedzie utrzymywac te stawki na poziomie nizszym niz w innych
porownywalnych miastach i nizszym od stawek maksymalnych. Nalezy podkresli¢ takze, ze
udziat proponowanych stawek podatkowych w stosunku do stawek maksymalnych dla gruntéw
i budynkow zawiera sie w przedziale od 0,52 do 0,98 stawki maksymalnej.

Proponowany poziom wzrostu stawek podatkowych jest wynikiem kontynuacji polityki
systematycznych zmian podatkow vs inflacji z uwzglednieniem zmian w przepisach prawnych,
majacych na celu zapewnienie wzrostu dochodéw budzetowych na poziomie umozliwiajgcym
realizacje zatozonych zadan szczegdlnie w kontekscie uwarunkowan wynikajacych z ustawy o
finansach publicznych.

Przygotowujac projekt uchwaty odniesiono sie rowniez do stawek podatku od nieruchomosci
planowanych na terenie innych miast wojewddztwa lubuskiego, w ktorych liczba mieszkancéw
zblizona jest do 18 tys. oraz miast sasiadujacych z Kostrzynem. Zestawienie przykiadowych
stawek znajduje sie w ponizszej tabeli:
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srednia z
Rodzaj innych
podatku Kostrzyn | Zagan |Stubice | Debno | Witnica | Gubin |[Nowa S6l| $wiebodzin | Barlinek | Zary | miedzyrzecz min
grunty
pozostate 0,47 0,59| 0,57 0,45 0,56 0,51 0,29 0,29 0,59 0,53 0,61 0,55
budynki
mieszkalne 0,91 0,93 0,95 0,73 0,91 0,80 0,80 0,78 0,92 0,95 1,00 0,92|
grunty
zwigzane z
dziatalnoscig
gospodarczg 1,09 1,12 1,04 0,84 1,05 0,99 1,02 0,88 1,09 1,08 1,16 1,05]
budynki
zwigzane z
dziatalnoscia
gospodarcza 28,28 26,84 26,04] 18,77 2520 24,16 27,33 25,25  28,78| 26,46 28,78 26,25
Zmiana stawek nie réznicuje podatnikdéw pod wzgledem obcigzen podatkowych.
Obliczenia dla przyktadowych rodzajéw nieruchomosci przedstawiono ponizej:
Poréwnanie obcigzenia podatkowego dla niektérych rodzajéw nieruchomosci w latach 2022 i
2023
(kwota podatku zaokrgglona do peitnych ztotych)
rodzaj podstawa powierzchnia | stawka w | podatek w proponowana podatek
nieruchomosci opodatkowania w m? 2022 . 2022 r. |stawka na 2023 r.*|w 2023 r.
mieszkanie w bloku |mieszkanie 50 0,80 40,00 0,91 45,50
grunt przynalezny 25 0,41 10,25 0,47 11,75
50,00 57,00
domek mieszkanie 150 0,80, 120,00 0,91 136,50
jednorodzinny w
miescie grunt 900 0,41 369,00 0,47| 423,00
489,00 560,00
domek mieszkanie 150 0,80, 120,00 0,91 136,50
jednorodzinny na
os. Warniki budynek
Drzewice ’ gospodarczy 30 4,57 137,10 5,211 156,30
Szumitowo grunt 1200 0,41 492,00 0,47] 564,00
749,00 857,00
garaz garaz 16,5 7,54 124,41 8,60 141,90
grunt 18 0,41 7,38 0,47 8,46
132,00 150,00
lokal zw. z
dziatalnosciag lokal 20 24,81 496,20 28,28| 565,60
gospodarczg grunt przynalezny 25 0,96 24,00 1,09 27,25
520,00 593,00

* wzrost stawek na 2023 r. 0 14,0%

Przy zatozeniu, ze stawki zostang przyjete na proponowanym poziomie, wptywy do budzetu
wzrosng o okoto 3 min zt, przy czym zdecydowanie wiekszg cze$¢ tego obcigzenia poniosa
osoby prawne. Skutek wzrostu stawek podatku od nieruchomosci spowoduje po ich stronie
wzrost dochoddéw w wysokosci ok. 2,4 min zi, natomiast po stronie wptywéw od o0soéb
fizycznych bedzie to kwota ok. 600 tys. zt. Szczegdty dotyczace wzrostu przedstawia tabela:
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Wyszczegdlnienie

Dodatkowe wptywy z
podatku od
nieruchomosci od oséb
prawnych przy wzroscie
stawek o0 14%

Dodatkowe wptywy z
podatku od
nieruchomosci od oséb
fizycznych przy wzroscie
stawek o0 14%

1 2 3

budynki mieszkalne 11 078,82 50 671,38
budynki zwigzane z

dziatalnoscig gospodarcza 1902 106,78 300 594,98
budynki zajete na

Swiadczenia zdrowotne 10 681,36 1652,30
budynki pozostate 12 027,62 23774,91
budynki gospodarcze 73,58 11 002,64
garaze inwalidzkie 0,00 62,30
garaze 226,95 31 863,29
grunty zwigzane z

dziatalnoscia gospodarcza 427 636,74 58 479,05
grunty pozostate 18 064,24 105 601,88
budowle 0,00 0,00
Ogotem 2 381 896,09 583 702,73
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