Uzasadnienie do skargi nr 2 Pani Krystyny Zielińskiej z dnia 06 czerwca 2024 roku w sprawie nieprawnie złożonego wniosku do Starostwa Powiatowego w Gorzowie Wlkp. o zmianę wielkości mieszkania oraz udziałów lokalu przy ul. Sportowej 19/3

W pierwszej kolejności należy wskazać, że oświadczeniem z dnia 18.11.2024r. Pani Krystyna Zielińska zrezygnowała z prawa do prywatności wnosząc o publikowanie jej danych osobowych (imienia i nazwiska) we wszystkich sprawach. 

Z dokumentacji znajdującej się w Urzędzie Miasta Kostrzyn nad Odrą wynika, iż zaświadczenie wydane przez Starostę Gorzowskiego z dnia 14.06.2021 roku odnośnie do samodzielności lokalu nr 3 zostało wydane w związku z toczącą się wówczas procedurą przygotowania mieszkania do sprzedaży na rzecz głównego najemcy.
Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o własności lokali (Dz.U. z 2021r. poz. 1048 t.j.), samodzielny lokal mieszkalny, a także lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokalami", mogą stanowić odrębne nieruchomości. 

Ustęp. 2 w/w przepisu stanowi, że samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwałymi ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje się odpowiednio również do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne. Spełnienie powyższych wymagań, stwierdza starosta w formie zaświadczenia (art. 2 ust. 3 w/w ustawy).
Należy stwierdzić, że zaświadczenie o samodzielności lokalu jest aktem wiedzy, a nie aktem woli organu. Nie rozstrzyga żadnej sprawy, nie tworzy nowej sytuacji prawnej, ani nie kształtuje bezpośrednio stosunku prawnego. 


Starosta Gorzowski wydał takie zaświadczenie z podaniem powierzchni użytkowej mieszkania 76,85 m2 na podstawie inwentaryzacji dokonanej przez Rzeczoznawcę Majątkowego J.U. o numerze uprawnień 1080 w marcu 2021 roku. Z inwentaryzacji tej wynikało, iż ww. lokal spełnia przesłanki „samodzielności lokalu”.
Z zaświadczenia wynika, iż przedmiotowe zaświadczenie nie dotyczyło zmiany wysokości udziałów we Wspólnocie,  tylko stwierdzenia faktu istnienia samodzielności lokalu. W powyższym zaświadczeniu nie ma mowy o zmianie wysokości udziałów, a jedynie informacje o treści:

· „stanowi samodzielny lokal mieszkalny oraz spełnia przesłanki określone w art. 2 ust. 1a ustawy o własności lokali” 

· oraz „zaświadczenie wydaje się celem wyodrębnienia lokalu mieszkalnego”.
W związku z niewyrażeniem zgody przez panią Krystynę Zielińską na zmianę wysokości udziałów i przyłączenie do lokalu mieszkalnego nr 3 przestrzeni, które do tego lokalu przylegają, przestrzenie te zostały zabudowane/zamknięte i traktowane są jako powierzchnie nieużytkowe, których nie wlicza się do powierzchni użytkowej budynku. 
Miasto Kostrzyn nad Odrą, w sytuacji ponownego przystąpienia do procedury sprzedaży lokalu nr 3, wystąpi ponownie do Starosty Gorzowskiego o wydanie zaświadczenia o samodzielności lokalu uwzględniającego aktualną powierzchnią użytkową tego lokalu, tj. 71,16 m2 
W wyniku prac komisji nie dopatrzono się jakiegokolwiek niezgodnego z prawem działania Burmistrza Miasta Kostrzyn.  
Komisja uznała skargę za bezzasadną.
