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1. Wstep

Obowigzek sporzadzania prognozy finansowych skutkéw uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.z 2023 r. poz. 1688).
Wymagany zakres prognozy okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404). Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, prognoza powinna zawieraé w
szczegolnosci:

> prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na dochody witasne i wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody

zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i

odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy;

> prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z
realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy;

> whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu

planu miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Prognoza ma wytacznie charakter informacyjny, a tym samym powinna
by¢ sporzadzona przed skierowaniem projektu planu do czynnosci
proceduralnych (opiniowania, uzgadniania i wyktadania do publicznego wgladu).
Dodatkowg funkcjg prognozy jest sprawdzenie, czy rozwigzania przyjete w planie
beda w kategoriach finansowych, korzystne dla Gminy i czy skutki ich przyjecia,
w czesci dotyczacej zadan wiasnych, bedg mozliwe do realizacji przez lokalny
budzet.

Prognozy nie nalezy traktowac jako wyceny inwestycji ani wyceny wartosci
nieruchomosci. Wskazuje ona zmiany wartosci rynkowej przestrzeni
planistycznej, a nie zmiany wartosci pojedynczych nieruchomosci. Zamieszczone
wartosci sq przyblizone i nie mozna ich wykorzystywac¢ jako podstawy do

wydawania decyzji administracyjnych.



2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wodna, Osiedle nad Wartg w Kostrzynie nad Odra.

Zakres opracowania obejmuje:

> wartos¢ rynkowa terenu przed uchwaleniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

> wartos¢ rynkowg terenu po uchwaleniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

> bilans zyskow i strat budzetu gminy z tytutu uchwalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

> whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z

uwzglednienia skutkéw finansowych.

3. Podstawy formalne, prawne i merytoryczne oraz zrédta danych

3.1 Podstawa formalna sporzadzenia prognozy

Podstawg formalng sporzadzenia prognozy sg: uchwata Nr XLIX/322/23
Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 22 wrzesSnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad Wartg w Kostrzynie nad Odrg,
zmieniona uchwatg Nr LII/354/23 Rady Miasta Kostrzyn nad Odrg z dnia 30
listopada 2023 r. zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna,

Osiedle nad Wartg w Kostrzynie nad Odra.

3.2 Podstawy prawne i merytoryczne prognozy

Przy opracowaniu prognozy skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace w szczegdlnosci z nastepujgcych aktéw prawnych:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).



2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

3) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.).

4) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.
U. z 2025 poz. 1153).

5) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.).

6) Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j.
Dz. U. z 2025 poz. 707).

7) Uchwata nr V/35/24 Rady Miasta Kostrzyn nad Odra z dnia 17
pazdziernika 2024 r. w sprawie okreslenia stawek podatku od

nieruchomosci.

3.3 Zrédta danych merytorycznych
Podstawq sporzadzenia niniejszej prognozy byty nastepujace materiaty
zrodtowe:
1) Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad
Wartg w Kostrzynie nad Odrg,
2) Analiza zainwestowania,

3) Struktura wiasnosci.

3.4 Zalozenia istotne dla Prognozy

Przy obliczaniu skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujgce zatozenia:

» Prognoza sporzadzana jest na okres 5 lat od uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

> stawki podatkowe za nieruchomosci w rozpatrywanym czasie nie ulegng
zmianie i wynoszg na dzien sporzadzenia Prognozy:

1. od gruntow:

o zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - 1,33 zt/m?
powierzchni;

o pozostatych - 0,59 zt/m? powierzchni;



2. od budynkoéw lub ich czesci:

o mieszkalnych - 1,00 z{/m? powierzchni uzytkowej;

o zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej - 33,72 zt/m? powierzchni uzytkowej;

o pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego - 9,95 zt/m? powierzchni

uzytkowej;

4. Elementy skiadowe prognozy

Naktady i efekty wynikajace z ustalen planu ujawniajg sie zaréwno w
momencie jego uchwalenia, jak i w trakcie realizacji. Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
powinna obejmowac¢ naktady i efekty z obydwu etapéw. Powinna ona
uwzgledniac skutki bezposrednie, to jest:

1.Rekompensaty w zwigzku z art. 36 ust. 1i 2, z uwzglednieniem ust. 1a,

2.0dszkodowania w zwigzku z art. 36 ust. 3,

3.0ptaty w zwigzku z art. 36 ust. 4, zwane rentg planistyczng, lub optatami
planistycznymi

4.Przychody z tytutu podatku od nieruchomosci,

5.Przychody ze zbycia nieruchomosci komunalnych,

6.Koszty realizacji infrastruktury technicznej.

4.1 Skutki z art. 36
Obcigzenia gminy zwigzane z negatywnymi skutkami wywotanymi

uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art.
36 ust. 1 - 3 Ustawy. Dotyczy on przypadkdw:

- ograniczenia przez uchwalony plan lub uniemozliwienia korzystania z

nieruchomosci w dotychczasowy sposéb czy tez zgodnie z

dotychczasowym przeznaczeniem,

- obnizenia wartosci nieruchomosci.
Uchwalenie planu w zasadzie nigdy nie powoduje natychmiastowej niemoznosci
wykorzystywania nieruchomosci w sposéb dotychczasowy. Przeciwnie, art. 35

ustawy wprost dopuszcza wykorzystywanie terendéw w sposéb dotychczasowy do



czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem. Zdarza sie natomiast, ze plan
zmienia dotychczasowe przeznaczenie i wtedy zachodzi okolicznos$¢, o ktérej
mowa w drugiej czesci przepisu art. 36 ust. 1. Najczesciej chodzi o wprowadzenie
przeznaczenia (rezerwacji) terenu na cele publiczne. Wtedy gmina realizuje
roszczenie poprzez wykup lub zamiane nieruchomosci.
Spadek wartosci nieruchomosci moze wystapi¢ w przypadku:

- ograniczen w mozliwosciach korzystania z nieruchomosci,

- lokalizacji na terenach sasiednich (w tym takze poza granicami planu)

funkcji obnizajacej atrakcyjnos¢ lokalizacji,

- zmiany przeznaczenia terendw na mniej dochodowe.
Wzrost wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 wystepuje w
przypadku:

- zmiany przeznaczenia terendw na bardziej dochodowe,

- lokalizacji na terenach sasiednich korzystnej (np. prestizowej) funkcji,

- wprowadzenia ustalen gwarantujacych zachowanie tadu

przestrzennego.

Trudnosci w prognozowaniu skutkow z art. 36 ust. 3 i 4 przysparza okreslenie
skali i terminu wystgpienia sprzedazy nieruchomosci. Skutki finansowe wywotane
realizacjq tych unormowan prawnych wystepujg tylko w przypadku zbycia i to w
ciqgu 5 lat od daty uchwalenia planu. Mozna sie spodziewaé, ze pokrzywdzeni
spadkiem  wartosci nieruchomosci zawsze wystgpia z  roszczeniem
o odszkodowanie, natomiast beneficjenci wzrostu wartosci bedg sie starac
unikng¢ opfaty planistycznej poprzez odtozenie sprzedazy poza okres 5 lat lub
dokonanie jej przed uchwaleniem planu, albo poprzez zastosowanie innej drogi
prowadzacej do zmiany wiasciciela. W dalszej czesci prognozy przyjmuje sie

jednak szacunkowe okreslenie optaty planistycznej dla wybranych terendw.

4.2 Zbycie nieruchomosci komunalnych

Zbycie nieruchomosci komunalnych na cele komercyjne moze stanowié
wazng pozycje dochodowg prognozy skutkéow finansowych uchwalenia planu.
W wyniku uchwalenia planu na obszarze, ktdéry przedtem planu nie miat,
ujawniajq sie walory komercyjne gruntéw stanowigcych wtasnos¢ gminy. Walory
te sa czesto potegowane ze wzgledu na ustalenia gwarantujgce tad
przestrzenny. W mniejszym stopniu dotyczy to takze sytuacji zmiany planu.



4.3 Inwestycje w infrastrukture

Zgodnie ze wspomnianym Rozporzadzeniem jedng z pozycji prognozy s
~wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy”. Prognoza skutkéw finansowych
obejmuje inwestycje zwigzane z lokalnymi publicznymi celami komunalnymi
(ulice, ciagi spacerowe, uzbrojenie terenu).
W przypadku uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng, czy urzadzenia albo
modernizacji drogi, gmina moze pobral optate adiacencka (infrastrukturalng).
Obowigzek uiszczenia optaty adiacenckiej powstaje z chwilg, gdy wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty uzyskuje faktyczng i prawng mozliwos¢ korzystania z
nowych urzadzen infrastruktury technicznej. Wptywy z tytutu optat adiacenckich,
podobnie jak i renty planistycznej stanowig maty procent w stosunku
do poniesionych przez gmine naktadow. Z tego wzgledu gminy czesto rezygnujq
z pobierania tych optat, gdyz analizy wykazujg, ze koszty zwigzane z ich
naliczeniem, przy stosunkowo niskich przychodach, czynig te przedsiewziecia
nieoptacalnymi. Nie bez znaczenia jest przy tym fakt, ze na wniosek witasciciela

optaty te mogq byc¢ roztozone na 10 lat.

4.4 Skutki ekonomiczne posrednie

Najistotniejszym skutkiem uchwalenia planu przewaznie jest zwiekszenie
powierzchni pod potencjalnie wystepujace funkcje komercyjne, takie jak
zabudowa mieszkaniowa czy ustugi. Najwazniejszy dla budzetu gminy skutek
posredni uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze
stanowi¢ wzrost podatku od nieruchomosci w czesci dotyczacej budynkoéow, w
przypadku intensyfikacji zabudowy na terenie juz zabudowanym. Szczegdlne
znaczenie, ze wzgledu na obowigzujace stawki, moze mie¢ wzrost podatku od

nieruchomosci w przypadku realizacji nowej zabudowy komercyjnej.

4.5 Uwarunkowania sporzadzenia prognozy

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczy zdarzen przysztych, na ktore istotny wptyw majg
zmieniajace sie uwarunkowania zewnetrzne. Sg one trudne do oszacowania w
momencie opracowywania prognozy, bowiem nie ma mozliwosci precyzyjnego

okreslenia terminu i skali wystgpienia poszczegdlnych zdarzen wywotujgcych



dane skutki ekonomiczne. Szczegdlnie trudne jest prognozowanie dochoddéw, a w
szczegdblnosci terminarz uzyskiwania tych dochodéw. Istnieje zatem duza
niepewnos¢ w przyjeciu zatozen wyjsciowych co do wartosci szacunkowych
skutkdw prognozy, ktéra jest oparta bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach
logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach. Celem gospodarki
przestrzennej nie jest maksymalizacja efektu ekonomicznego. Podstawa jest
uporzadkowanie przestrzeni, dobdr funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych, dlatego czesto na etapie planowania
nie sg rozpoznane wszystkie koszty z tym zwigzane.

Zatem przyjmuje sie w prognozie - po stronie kosztow - jedynie szacunkowg
wartos¢ naktadéw na budowe wybranych elementéw publicznych celéow
komunalnych w granicach planu, natomiast po stronie zyskéow - przychody
mozliwe do uzyskania w okresie prognozowania.

Okreslajac koszty zasadniczo uwzglednia sie te inwestycje, ktore przewidziane
zostaty w dokumentach polityki miejskiej, w zwigzku z tym, ze istnieje realna
szansa ich finansowania. Ponadto pozyskuje sie informacje o planowanych
inwestycjach z poszczegdlnych wydziatéw i jednostek gminnych, a takze
wykorzystuje sie ogdlng wiedze o rynku nieruchomosci, roztozeniu akcentow
atrakcyjnosci inwestycyjnej itp. Jednak pomimo rzetelnych informacji i szerokiej
wiedzy interdyscyplinarnej nalezy mie¢ na wzgledzie to, ze prognoza finansowa
skutkdw ekonomicznych uchwalenia planu jest uzalezniona od dynamiki zmian
zachodzacych w srodowisku spoteczno-gospodarczym, aktualnej koniunktury czy
dekoniunktury gospodarczej oraz subiektywnie przyjmowanych zatozen przez
autora prognozy. Dlatego tez, w zatozeniu prognoza nie ma byc¢ kosztorysem
realizacji planu, tylko ma da¢ ogdlne spojrzenie na efekty ekonomiczne jego
ustalen. Bez wzgledu na aspekt finansowy, niezbedne jest wyciggniecie wnioskéw
i analiza skutkow spotecznych, kulturowych, krajobrazowo-przyrodniczych itp.,

jakie niosg za sobg zapisy planu.

5. Ogdina charakterystyka obszaru planu

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren dziatek ewidencyjnych nr: 336/162, 355/5, 376 AM 3 obreb 0004
Srédmieécie, potozonych w potudniowej czeéci Miasta Kostrzyn nad Odra, o
powierzchni okoto 4 ha.



W ramach struktury funkcjonalnej w planie wydzielono nastepujace
przeznaczenia terendéw:
1) UH-UL-UT - teren ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych lub ustug
turystyki;

2) UH-UL- teren ustug handlu lub ustug rzemiesSlniczych,

3) UH-UT - teren ustug handlu lub ustug turystyki,

4) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

5) ZP - teren zieleni urzadzonej.

6. Cele i zatozenia planu

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
byto przeznaczenie wskazanego terenu dla zabudowy ustugowej, a tym samym
ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére uporzadkujg i
ochronig przestrzen przed zabudowg niezgodng 2z kierunkami polityki
przestrzennej, a takze przyjecie odpowiednich wskaznikdw ksztattowania

zabudowy.

7. Prognoza skutkoéw finansowych

7.1. Kategorie prognozowanych wptywow ustalen

Na potrzeby niniejszej prognozy, na podstawie pkt. 3 wskazujgcego jej
elementy sktadowe wynikajace z przepiséw prawa, tereny objete przedmiotowym
planem miejscowym podzielono na nastepujgce kategorie:

I - obszary, na ktérych ustalenia planu nie beda generowaé nowych
dochoddéw i wydatkdéw, poniewaz nie zmieniajg w znaczacym stopniu obecnego
uzytkowania terenu,

II - obszary, na ktorych ustalenia planu mogq generowaé wzrost wartosci
nieruchomosci gminnych,

III - obszary, na ktérych ustalenia planu mogg generowaé wzrost wartosci
nieruchomosci innych niz gminne (takze wzrost dochodéw z tytutu podatkéw od
nieruchomosci),

IV - obszary, na ktérych ustalenia planu mogg generowac spadek wartosci
nieruchomosci gminnych,

V - obszary, na ktdérych ustalenia planu mogg generowac spadek wartosci

nieruchomosci innych niz gminne oraz spadek dochoddéw z tytutu podatkéw (od



nieruchomosci i podatku rolnego), a takze gdzie moze wystgpi¢ koniecznosé

wykupienia gruntéw na rzecz gminy.

7.2. Przewidywany wpftyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki
1. Obszary kategorii I

Do kategorii tej mozna zaliczy¢ tereny znajdujace sie w granicach planu,
obecnie zainwestowane, ktérych przeznaczenie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w projekcie procedowanego planu.

Saq to tereny, ktore nie zostaty uwzglednione w dalszej czesci prognozy.
Powyzsze nieruchomosci nie bedg brane pod uwage przy prognozowaniu skutkéw
finansowych ustalen przedmiotowego planu. Przyjmuje sie, ze w ramach terendéw
powierzchnia zainwestowana obejmuje:

- na terenie 1UH-UL ok. 0,46 ha (catosc),
- na terenie 1UH-UT ok. 0,78 ha,
- na terenie 1UH-UL-UT ok. 0,74 ha,

- w catosci teren 1KR, tj. ok. 0,40 ha (catosc).

2. Obszary kategorii II
Nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci gminnych z uwagi na ich brak

w obszarze planu.

3. Obszary kategorii III

Do kategorii III zaliczy¢ nalezy czes¢ terendw niewymienionych w pkt 1,
dotychczas niezainwestowanych Ilub zainwestowanych w sposéb inny niz
docelowy. Tereny po uchwaleniu planu i zagospodarowaniu mogg wptynaé¢ na
budzet gminy poprzez dochody generowane gtéwnie z tytutu podatkéw od
nieruchomosci.

Catkowita powierzchnia terendw ustugowych, na ktérych moze zostac
zrealizowana nowa zabudowa to:

- 1UH-UT 3 218,57 m?, tj. ok. 0,32 ha

- 1UH-UL-UT 12 476,55 m?, tj. ok. 1,25 ha

co daje tacznie 15 695,12 m?, tj. ok. 1,57 ha.

Powyzsze pozwala oszacowac¢ nowy wymiar podatku od gruntéw, a takze podatku

od budynkow.



Wymiar podatku od gruntéw:
15 695,12 m? * 1,33 zt/m? = 20 874,51 zt

Wymiar podatku od budynkéw:

- maksymalna pow. zabudowy 60%

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m (4 kond. w tym mozliwos¢ dowolnej
geometrii dachow)

- powierzchnia terenu do zainwestowania 15 695,12 m?

Szacowana maksymalna powierzchnia zabudowy:

15 695,12 m? * 60% = 9 417,07 m?

Szacowana maksymalna powierzchnia budynkow:

9 417,07 m? * 4 kond. = 37 668,28 m?

Maksymalny wymiar podatku:

37 668,28 m? * 33,72 zt/m? = 1 270 174,40 z

tacznie, docelowy maksymalny wymiar podatku od nieruchomosci wynosi¢ moze
dla gruntéw 20 874,51 zi, dla budynkéw 1 270 174,40 z, tj. 1 291 048,91 zi.

W obszarach dotychczas wolnych od zabudowy z uwagi na jednego wiasciciela
terenu, stosunkowo jednolite zainwestowanie, powigzane funkcjonalnie i
jednoczesnie podzielone pomiedzy obszary juz zagospodarowane nie przewiduje
sie wariantu zbycia tych terendéw, przyjmujac jako najbardziej prawdopodobny
dalszy rozwd6j w ramach obecnej wtasnosci.

Z tego wzgledu nie prognozuje sie wptywéw z tytutu optaty planistycznej.

Nie przewiduje sie wydatkow zwigzanych z koniecznoscig obstugi komunikacyjnej

czy infrastrukturalnej terenu po stronie celdw publicznych.
4. Obszary kategorii IV
Nie przewiduje sie spadku wartosci nieruchomosci gminnych z uwagi na ich brak

w obszarze planu.

5. Obszary kategorii V



Nie przewiduje sie spadku wartosci nieruchomosci innych niz gminne, spadku

dochoddw z tytutu podatkdéw czy koniecznosci wykupienia gruntéw na rzecz
gminy.



8. Podsumowanie - uwagi i wnioski dotyczace rozwigzan przyjetych w
projekcie planu

Ponizej przedstawiono bilans:

Tabela 1. Bilans dochodéw i wydatkow

Koszty
Dochody (wydatki)
optata budowa
lanistvczna - - infrastruktury
P Y technicznej
nabycie
.podatek oq ‘ 1291 048,91 ) mergchomosq
nieruchomosci pod inwestycje
drogowe
obnizenie
sprzedaz gruntéw - - wartosci
nieruchomosci
podatek od
czynnosci - - -
cywilnoprawnych
1 291 048,91 -

Celem niniejszej prognozy finansowej skutkdw uchwalenia planu byta préba
okreslenia potencjalnych kosztow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wodna, Osiedle nad Wartg w
Kostrzynie nad Odra.

Na uwadze nalezy mieé, iz mozliwosci zmian i rozwoju dotyczg czesci
terendéw, dotychczas niezainwestowanych. Przedmiotowy plan wprowadza na
rynek nieruchomosci nieco ponad 1,5 ha terenéw o komercyjnym przeznaczeniu,
co istotnie moze wptyngé na budzet miejski.

Wyzej przedstawiony bilans wykazuje dodatni wynik finansowy na poziomie
dochodu ok. 1,29 min ztotych, przy braku zauwazalnych naktaddéw finansowych
na realizacje infrastruktury technicznej (publicznych ciggédw komunikacyjnych czy
sieci dystrybucyjnych).

W powyzszym opracowaniu postuzono sie statymi, obowigzujagcymi na 2025
rok stawkami podatku gruntowego i podatku od nieruchomosci. Prognozowany
dodatni poziom wyniku finansowego zostat wykonany dla 5 letniego okresu przy
czym wptyw podatku od nieruchomosci wskazuje wartosci maksymalne mozliwe
do uzyskania po zainwestowaniu terendéw i w zwigzku z powyzszym mogq

wystgpi¢ réznice miedzy faktycznym wptywem, a wielkoSciami prognozowanymi.



Wyniku bilansu nie nalezy traktowac¢ jako pewnej wartosci gdyz moze byc
obarczony btedem, z uwagi na nieprzewidywalnos¢ decyzji inwestycyjnych i
mozliwg w czasie zmiennos¢ uwarunkowan. Prognoza skutkow uchwalenia
miejscowego planu jest wskazowkg do przyjecia pewnych kierunkdéw w polityce
finansowania inwestycji, ma réwniez przyblizy¢ wielkosci kwot, ktdére mogq
potencjalnie pojawic¢ sie po stronie dochoddéw i wydatkéow miasta w przypadku

uchwalenia planu miejscowego.



